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BYGLAND KOMMUNE

DETALJREGULERINGSPLAN FOR GRIMSDALEN HYTTEFELT, GRIMSDALSVATNET
BESTEMMELSER FOR DETALJREGULERINGSPLANEN
1
Generelt

1.1
Planområde:
Planområdet er vist på plankartet i målestokk 1:2000 med ekvidistanse 5m.
1.2
Reguleringsformål:
Innenfor planområdet er arealene regulert til følgende formål, overensstemmende med plan- og bygningslovens § 12-5:

Nr. 1. Bebyggelse og anlegg:

Fritidsbebyggelse (eksisterende) 

Fritidsbebyggelse-frittliggende
Nr. 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:


Kjøreveg

Annen veggrunn


Parkeringsplasser (på grunnen)
Nr. 5. Landbruks-, natur og friluftsområder: 

Skogbruk

Nr. 6. Bruk og vern av sjø og vassdrag:

Småbåthavn


a.1) Sikringssoner – frisikt


d) Båndleggingssoner- båndlegging etter lov om kulturminner 
2
Fellesbestemmelser

2.1

Før fradeling av hyttetomter og byggetillatelse på hytter skal det foreligge dokumentasjon om bruk av adkomstvegen Vatnedalsvegen. Videre skal Statens vegvesen godkjenne vertikalgeometrien i avkjørselen til skogsbilvegen Vatnedalsvegen og en eventuell ombygging/ utbedring må gjennomføres før utbygging av hytteområde kan starte.
2.2
Før ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse for hytter skal det foreligge ferdigattest for vinterparkering og felles adkomstveger, samt tinglyst rett til bruk av Vatnedalsvegen og vinterparkering i Hovstad.

2.3
Sammen med byggemelding skal det vedlegges et målsatt situasjonskart i M = 1:500 eller 1:1000 som skal vise plassering av bebyggelsen på tomta, samt vise hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Situasjonskartet skal angi tomtegrenser, atkomst, parkeringsareal, terrengmessig behandling og spesielt angi den delen av tomta som ikke skal opparbeides. I tillegg skal det legges ved snitt/ profiler som viser bygningens plassering i terrenget med alle høgder og mål.
2.4
Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for øye at bebyggelsen får en god form og materialbehandling og at bygninger i samme gruppe får en harmonisk utforming.  
2.5
Innenfor området er det tillatt å føre frem nødvendig infrastruktur som kabler og tekniske anlegg. Det er også anledning til å etablere vannposter i planområdet. Grunneier stiller vederlagsfritt grunn til disposisjon til disse formåla.
2.6
I kryss og avkjørsler skal de sikres tilstrekkelig frisikt, minimum 4x50 meter. Innefor frisikt skal terrenget planeres ned slik at det ikke på noen steder blir høyere enn 0,5 meter over tilstøtende vegs nivå. Beplantning på egen eiendom (ikke hekk eller tre) tillates dersom disse ikke er høyere enn 0,5m over tilstøtende vegs nivå.
2.7
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader.

2.8
Bebyggelsen skal plasseres slik at den faller naturlig inn i terrenget. Som hovedregel skal møneretning ligge parallelt med høydekotene. 
2.9
Det skal benyttes materialer og farger som ikke skiller seg vesentlig ut fra naturen på stedet (mørke naturfarger). Utvendig kledning skal være av tre. Taktekking kan være torv, shingel, tre eller uglassert takstein. Materialvalg og fargebruk skal godkjennes av kommunen.


2.10
Opparbeiding av tomter skal foregå så skånsomt som mulig. Trær og busker skal så langt som mulig bevares. Terrengskader skal jordkles og tilsås eller tilplantes. Stedegen vegetasjon skal benyttes.

2.11
Planert tomt skal ikke planeres høyere enn høyeste eksisterende punkt i tomta. 

2.12
Utbygging av anlegg for veger skal ferdigstilles i takt med utbygging av hytter.

2.13
Tomteeierne innenfor planområdet skal til en hver tid forholde seg til gjeldende renovasjonsvedtekter som gjelder for Bygland kommunen.

2.14
Det er ikke tillatt å inngå privatrettslige avtaler i strid med detaljregulerings-plan og bestemmelser.
2.15
Kommunen kan gjøre unntak fra disse reguleringsbestemmelsene når særlige grunner foreligger. 

2.16
Ved ferdigstilling av første hytte skal ny renovasjonsbod være ferdigstilt.

3
Bebyggelse og anlegg
3.1 Områdene skal benyttes til frittliggende hytter med tilhørende uthus/ boder 

3.2 Tomtene kan bygges ut med et samlet bebygd areal (BYA) på inntil 170 m2 pr. tomt. Uthus/ boder skal ikke være større enn 20 m2. Eventuell carport skal bygges som tilbygg til hytta og skal regnes med i arealet. Utforming av uthus/ boder skal tilpasse seg hovedformen på hytta. 
3.3 Maksimal mønehøyden for nye bygg er fastsatt til 5,5m for alle tomtene. Bygninger med spesielle etasjehøyder skal holdes innenfor de samme høydene med sin mønehøyde. Uthus/ boder kan ha en maksimal mønehøyde på 3,5m. Mønehøyde måles fra overkant golv for alle bygninger.
3.4 Høyde på grunnmurkrone skal maksimalt være 0,5m over opprinnelig terreng.

3.5 Bygninger med fasadelengde som overstiger 12m skal deles opp i sprang i høgderetning eller fasadeliv.


3.6 Eventuelle terrasser skal i størst mulig grad tilpasses terrenget.

3.7 Det tillates ikke oppført gjerder i hytteområdene.

3.8 Det tillates ikke flaggstang i hytteområdet.

3.9 For eksisterende tomt, BFR gjelder samme bestemmelser som for nye tomter i planen.

3.10 For eksisterende tomt, BFP er det kun tillatt at tomten kan bygges ut med et samlet bebygd areal (BYA) på inntil 30 m2. Uthus/ bod er tillatt og regnes med i arealet. Det er kun tillatt med bygning i en etasje på denne tomt. 

3.11 Det er ikke tillatt med innlagt vann i hyttene.

4
Skogbruksområde
4.1 I skogbruksområdene skal det kun være tillat med tiltak som kan fremme friluftslivet. Det kan for eksempel opparbeides/ merkes sti og turveger, samt skiløyper. Det kan i fellesskap (velforening) etableres/ opparbeides lekeplass/ aktivitetsplass i området. Ved opparbeidelse må planene først godkjennes av kommunen. 

I planområdet er det maksimalt tillatt å opparbeide 3 områder til lekeplass/ aktivitetsplass.
4.2 Eksisterende vegetasjon skal i hovedtrekk beholdes. Tynningshogst må utføres med forsiktighet i samarbeid med grunneier.
4.3 Kantvegetasjon langs vassdrag skal i størst mulig grad opprettholdes.

5
Privat veg/ parkering
5.1
Skogsbilvegen Vatnedalsvegen er privat veg, den blir sommerveg, vegen blir normalt ikke holdt åpen om vinteren. Vegen nyttes også av grunneiere til næring/ transport. 
5.2
Vinterparkering forgår da rett sørøst for avkjørselen til skogsbilvegen Vatnedalsvegen. Området til vinterparkering ligger på garden til utbygger Cay N. Hovstad, 59/3. Her er det allerede arealer til parkering av biler vinterstid til ca 38 biler. Ny parkeringsplass vil bli etablert når det er fradelt flere enn 25 tomter. Totalt vil det etablert 80 vinter P-plasser, 76 til hyttene og 4 gjesteparkeringsplasser.
5.3
Sommerparkering for tomtene A9-A11, B27 og B33-B35 skal ferdigstilles i takt med utbygging av disse hyttene. 

5.4
Når felles vinterparkeringsplass blir etablert av grunneierne inne ved Vatnedalsvegen, så skal vinterparkering på garden 59/1 og 3 avviklast.

6
Brygge- og båtanlegg 

6.1
Området skal benyttes til brygge- og båtanlegg som kan etableres i dette området.
Det kan også etableres grill- samlingsplass ved disse områdene. 

Områdene skal gjøres tilgjengelig for allmenheten og adkomsten skal ha universell utforming.
Før tiltak settes i verk, skal plan for opparbeidelsen av anlegget være godkjent av kommunen.

7
Kulturminner 

7.1
Det ligger 2 automatiske freda kulturminner innenfor planområdet.

- Det lange neset (id: 134921), som er et utmarkkulturminne fra førreformatorisk tid.

- Grimdalsvatn (id: 134923), som er et bosetning-aktivitetsområde fra steinalder tid.
7.2
Det er ikke tillatt med noe inngrep innenfor disse sikringssonene som kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, endre, tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig å skjemme automatiske freda kulturminne. Markerte kulturminne i plankart har ei sikringssone på 5 meter. Dersom det blir sett i gang tiltak utenfor sikringssonen, og det skulle dukke opp freda kulturminne, skal arbeidet stanses og kulturminnevernavd. I Aust-Agder Fylkeskommune varsles.
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